Serata, Stiftung fur das Alter
JAHRESBERICHT 2022

Serata, Stiftung fiir das Alter, Tischenloostrasse 55, 8800 Thalwil
T 044 723 71 71, info@serata.ch, www.serata.ch Im Mai 2023


mailto:info@serata.ch

Serata, Stiftung fur das Alter

Inhaltsverzeichnis Seite
Bilanz 3
Betriebsrechnung 4
Geldflussrechnung 5
Rechnung Uber die Veranderung des Kapitals 6
Anhang zur Jahresrechnung - A Grundsétze 7
Anhang zur Jahresrechnung - B Erlauterungen zur Bilanz und Betriebsrechnung 9
Anhang zur Jahresrechnung - C Erganzende Erlauterungen 16
Bericht der Revisionsstelle 18

Seite 2



Serata, Stiftung fur das Alter

BILANZ
AKTIVEN 31.12.2022 31.12.2021
Anhang CHF 1'000 CHF 1'000
Umlaufvermoégen
Flussige Mittel und Wertschriften 4 7'134 5'479
Forderungen aus Lieferung und Leistung 5 2'262 2'163
Ubrige Forderungen 6 717 770
Vorrate 7 202 162
Aktive Rechnungsabgrenzungen 8 72 85
10'388 8'660
Anlagevermdgen
Sachanlagen 9 47'680 49'272
47'680 49'272
AKTIVEN 58'068 57'932
PASSIVEN
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 10 752 448
Ubrige Verbindlichkeiten 11 1'128 1'087
Ruckstellungen 13 206 228
Passive Rechnungsabgrenzungen 14 334 368
2'421 2'131
Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzverbindlichkeiten 12 19'250 20750
Ruckstellungen 13 3'549 4'393
22'799 25'142
Zweckgebundene Fonds
Fonds mit einschrénkender Zweckbindung 15 8'761 8'808
8'761 8'808
Organisationskapital
Betriebskapital 16 21'850 21'516
Jahresergebnis 16 2'238 334
24'088 21'850
PASSIVEN 58'068 57'932

Die Angaben im Anhang sind Bestandteil der Jahresrechnung.
Aufgrund der Rundung in CHF 1'000.-- sind Rundungsdifferenzen bei einzelnen Positionen vorhanden
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Serata, Stiftung fir das Alter

BETRIEBSRECHNUNG

2022 2021

Anhang CHF 1'000 CHF 1'000

Ertrag aus Lieferung und Leistung 17 25'145 22'218
Debitorenverluste 17 (7) (63)
Nettoertrag aus Lieferung und Leistung 25'139 22'156
Ertrag aus Nebenbetrieben 18 1'948 1'708
Freie Spenden 18 294 121
Ertrag aus Nebenbetrieben und Spenden 2'243 1'830
Total Betriebsertrag 27'382 23'985
Personalaufwand 19 (17'344) (15'822)
Sachaufwand 20 (5'558) (5'123)
Abschreibungen auf Sachanlagen 9 (2'141) (2'283)
Betriebsaufwand (25'043) (23'227)
Betriebsergebnis 2'339 758
Finanzertrag 21 62 60
Finanzaufwand 21 (528) (520)
Finanzergebnis (466) (460)
Ordentliches Ergebnis 1'873 298
Ausserordentlicher Ertrag 22 367 354
Ausserordentlicher Aufwand 22 3) (319)
Ausserordentliches Ergebnis 364 36
Jahresergebnis vor Veranderung des Fondskapitals 2'238 334
Einlagen in Fondskapital 15 62 60
Finanzergebnis Fonds 15 127 125
Entnahmen aus Fondskapital 15 (236) (67)
Fondsergebnis zweckgebundene Fonds (46) 118
Jahresergebnis 2'192 452

Die Angaben im Anhang sind Bestandteil der Jahresrechnung.
Aufgrund der Rundung in CHF 1'000.-- sind Rundungsdifferenzen bei einzelnen Positionen vorhanden
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Serata, Stiftung fir das Alter

GELDFLUSSRECHNUNG
2022 2021

Anhang CHF 1'000 CHF 1'000
Jahresergebnis 2'192 452
Abschreibungen auf Sachanlagen 2'141 2'283
Auflosung Ruckstellung Wertberichtigung Immobilien 81 81
Bildung / (Auflésung) von Ruckstellungen (866) 230
Abnahme / (Zunahme) Forderungen (99) (579)
Abnahme / (Zunahme) Vorrate (40) (13)
Abnahme / (Zunahme) sonstige kurzfristige
Forderungen und aktive Rechnungsabgrenzungen 66 (44)
Zunahme / (Abnahme) sonstige kurzfristige Verbind-
lichkeiten und passive Rechnungsabgrenzungen 311 (223)
Geldfluss aus Betriebstatigkeit 3'784 2'187
(Investitionen) Sachanlagen (630) (304)
Desinvestitionen Sachanlagen - -
Geldfluss aus Investitionstatigkeit (630) (304)
Zunahme / (Abnahme) langfristiger
Finanzverbindlichkeiten (1'500) (250)
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit (1'500) (250)
Zunahme an Zahlungsmitteln 1'655 1'632
Anfangsbestand an fliissigen Mitteln 1. Januar 5'479 3'848
Endbestand an flissigen Mitteln 31. Dezember 7'134 5'479
Veradnderung an Zahlungsmitteln 1'655 1'632

Die Angaben im Anhang sind Bestandteil der Jahresrechnung.
Aufgrund der Rundung in CHF 1'000.-- sind Rundungsdifferenzen bei einzelnen Positionen vorhanden
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Serata, Stiftung fir das Alter

RECHNUNG UBER DIE VERANDERUNG DES KAPITALS

in CHF 1'000
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Mittel aus Fondskapital

Total Fondskapital 8'808 127 62 - (236) 8761
Fondskapital 8'808 127 62 - (236) 8'761

Mittel aus Eigenfinanzierung
Erarbeitetes Betriebskapital 21'516 334 21'850
Jahresergebnis 334 2'238 (334) 2'238
Organisationskapital 21'850 2'238 - - 24'088
. fl — [p) —
in CHF 1'000 N o :q__) c N
N c < c 17} 2 N
= > @ > & = N
- c O c — =} 5
= S 5 S = © =
o 0 N %) ) g ™
© o < ) c S he]
S E 2 9] = 5
= = = =) = () —
n N T N = > n

Mittel aus Fondskapital

Total Fondskapital 8'690 125 60 - (67) 8808
Fondskapital 8'690 125 60 - (67) 8'808

Mittel aus Eigenfinanzierung
Erarbeitetes Betriebskapital 20773 743 21'516
Jahresergebnis 743 334 (743) 334
Organisationskapital 21'516 334 - - - 21'850

Die Angaben im Anhang sind Bestandteil der Jahresrechnung.
Aufgrund der Rundung in CHF 1'000.-- sind Rundungsdifferenzen bei einzelnen Positionen vorhanden
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Serata, Stiftung fir das Alter

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

A Grundsatze

1. Allgemeines

Unter dem Namen Serata, Stiftung fur das Alter, besteht eine Stiftung im Sinne von Artikel 80 ff.
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches, mit Sitz in Thalwil, mit dem Zweck, auf gemeinnutziger
Basis allen Bevolkerungsschichten vor allem in Thalwil, insbesondere &lteren Menschen, vielféltige
Wohn-, Betreuungs- und Pflegeformen mit stationaren und ambulanten Dienstleistungen
verschiedenster Art anzubieten. Sie ist zudem in der Altersarbeit tatig. Die Stiftung unterstitzt
Bestrebungen zur Gesundheitserhaltung und -férderung. Die Stiftung kann sich an Organisationen
mit ahnlicher Zielrichtung beteiligen. Ihr Tatigkeitsgebiet ist nicht auf die Gemeinde Thalwil
beschrankt.

2. Grundlagen der Rechnungslegung

Die Rechnungslegung 2022 der Serata, Stiftung fiir das Alter, erfolgte in Ubereinstimmung mit
dem gesamten Regelwerk der Fachempfehlung zur Rechnungslegung (Swiss GAAP FER,
insbesondere Swiss GAAP FER 21). Sie vermittelt ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage (true and fair view).

Fur die Jahresrechnung gilt grundsétzlich das Anschaffungs- bzw. Herstellungskostenprinzip.
Dieses richtet sich nach dem Grundsatz der Einzelbewertung von Aktiven und Passiven. Die
wichtigsten Bilanzierungsgrundséatze sind im folgenden Abschnitt dargelegt.

Da die Werte in TCHF aufgefihrt sind, kommt es teilweise zu Rundungsdifferenzen.
3. Bewertungsgrundsatze

3.1 Flussige Mittel und Wertschriften:
-zum Nominalwert bzw. zum Kurswert geméss Depotauszug der Bank per Jahresende

3.2 Forderungen aus Lieferung und Leistung:
-zum Nominalwert abzlglich notwendiger Einzelwertberichtigung
-keine pauschale Wertberichtigung

3.3 Vorrate:
-zum Einstandspreis
-die Vorrate bestehen vorwiegend aus Material fir die Pflege und Gastronomie

3.4 Sachanlagen:
-zu Anschaffungskosten
-die Abschreibungen erfolgen linear von den Anschaffungswerten Uber die betriebs-
wirtschaftlich geschéatzte Nutzungsdauer
-die geschatzte Nutzungsdauer betragt:

bebautes Land keine

Serata 1 - Pflegezentrum 30 Jahre
Serata 2 - Alterswohnungen 60 Jahre
Begegnungszentrum 60 Jahre
Serata 3 - Alterswohnungen 60 Jahre
Serata 4 - Alterswohnungen 60 Jahre
Tagesstatte 30 Jahre
Gebaude Asylstrasse 4-6 60 Jahre
Sanierung Asylstrasse 4-6 25 Jahre
Gebaude Wiesengrundstrasse 8 60 Jahre
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Serata, Stiftung fir das Alter

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

A Grundsatze

Elektro und Sanitaranlagen 20 Jahre
Umgebungs- und Gartenanlagen 20 Jahre
Mobilien, Maschinen, Fahrzeuge 10 Jahre
Goodwill 5 Jahre
Informatik Software 4 Jahre

3.4 Sachanlagen (Fortsetzung):
-die Aktivierungsgrenze liegt bei TCHF 5
-Investitionen und Renovationen bei Immobilien werden nur dann aktiviert, wenn diese die
Nutzungsdauer verlangern oder den Wert der Immobilien steigern.

3.5 Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung:
-zum Nominalwert

3.6 Finanzverbindlichkeiten
-zum Nominalwert

3.7 Ruckstellungen
-werden fur gegenwartige Verpflichtungen gebildet, deren Ursprung in einem Ereignis der
Vergangenheit liegt, wo ein Mittelabfluss zur Erfullung der Verpflichtung wahrscheinlich ist
und die Hohe der Verpflichtung zuverlassig geschatzt werden kann. Die Veranderungen
der Rickstellungen sind im Ruckstellungsspiegel (Pkt. 13) dargestellt

3.8 Personalvorsorge
-gemass Auszug BVG-Sammelstiftung, Swisscanto
-per 1. Januar 2019 wurde die Personalvorsorge von der Swiss Life zur Swisscanto
gewechselt

3.9 Zweckgebundene Fonds
-zum Nominalwert
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Serata, Stiftung fir das Alter

ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

B Erlauterungen zur Bilanz und Betriebsrechnung

4. Flussige Mittel und Wertschriften

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Kasse 21 25
Post 2'107 401
Bank 5'006 5'053
Total 7'134 5'479

5. Forderungen aus Lieferung und Leistung

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Gegenlber Dritten 2'363 2'264
Total brutto 2'363 2'264
Delkredere (100) (100)
Total netto 2'262 2'163

6. Ubrige Forderungen

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Gegenuber Dritten 299 280
Gegenulber Sozialversicherungen 418 490
Total 717 770
7. Vorrate

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Innerbetrieblich verwendete Vorrate

(Lebensmittel, medizinischer Bedarf, etc.) 202 162
Total Vorrate brutto 202 162
Wertberichtigung - -
Total Vorréate netto 202 162

8. Aktive Rechnungsabgrenzungen

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Ubrige aktive Rechnungsabgrenzungen 72 85
Total 72 85
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Serata, Stiftung fir das Alter

9. Sachanlagen

9.1 Berichtsjahr

CHF 1'000
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Anschaffungswerte
Stand 1.1.2022 210 74'916 6'947 157 82'230
Zugénge - 254 376 - 630
Abgange - - - -
Reklassifikationen - - - -
Stand 31.12.2022 210 75'170 7'323 157 82'860
Kumulierte Abschreibungen
Stand 1.1.2022 (210) (26'434) (6'157) (157) (32'957)
Ordentliche Abschreibung - (1'946) (195) - (2'141)
Abgéange - - - - -
Aufldsung Ruckstellung Wertberichtigung Immobilien - (81) - - (81)
Stand 31.12.2022 (210) (28'461) (6'352) (157) (35'180)
Nettobuchwerte per 31.12.2022 - 46'709 972 - 47'680
9.2 Vorjahr
CHF 1'000
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Anschaffungswerte
Stand 1.1.2021 210 74'741 6'818 157 81'926
Zugange - 175 129 - 304
Abgéange - - - -
Reklassifikationen - - - -
Stand 31.12.2021 210 74'916 6'947 157 82'230
Kumulierte Abschreibungen
Stand 1.1.2021 (210) (24'416) (5'811) (157) 30'593
Ordentliche Abschreibung - (2'937) (346) - (2'283)
Abgéange - - - - -
Aufldsung Rickstellung Wertberichtigung Immobilien - (81) - - (81)
Stand 31.12.2021 (210)  (26'434) (6'157) (157) 32'958
Nettobuchwerte per 31.12.2021 - 48'483 790 - 49'272
10. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Gegenuber Dritten 752 448
Total 752 448
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Serata, Stiftung fir das Alter

11. Ubrige Verbindlchkeiten

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Gegenuber Dritten 1'119 1'052
Gegenlber Gemeinwesen 9 36
Gegenuber Sozialversicherungen - -
Total 1'128 1'087
12. Finanzverbindlichkeiten
CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
1.85 %, Fester Vorschuss, Laufzeit bis 29.08.2025 7'500 7'500
1.85 %, Fester Vorschuss, Laufzeit bis 29.08.2025 7'500 7'500
0.75%, Fester Vorschuss, Laufzeit bis 30.09.2025 4'250 5'000
0.71%, Fester Vorschuss, Laufzeit bis 31.03.2022 - 750
0.71%, Libordarlehen 3 Monate, Laufzeit unbefristet
Total 19'250 20'750
13. Ruckstellungen
£
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Stand 1.1. 2'700 72 421 261 208 959 4'622 4'392
Erfolgsneutrale Bildung -
Erfolgswirksame Bildung - 319
Erfolgsneutrale Auflosung (484) (484) (8)
Erfolgswirksame Aufldsung (60) (5) (16) (208) (93) (382) (81)
Stand 31.12. 2'640 67 421 245 - 382 3'755 4'622
davon kurzfristig - - - - - 206 206 228
davon langfristig 2'640 67 421 245 - 176 3'549 4'393

Jahren
Abschreibung innert 30 Jahren

werden, Verwendung mit Bewilligung des SR

(4) Subvention vom Kanton vom 2008 fiir Serata 1, auflésbar innert 30 Jahren

(5) Baugarantie Serata 1, aufgelost per 31.12.2022

(6) -Anonyme Spende vom 1.7.2010 tber TCHF 100 fiir die Mobilitat der Bewohner/innen vom Oeggisbiel,
bewilligte jahrliche Verwendung von max. TCHF 8; Stand 31.12.2022 TCHF 23

-Ruckstellung tber TCHF 40 fir leere Betten aus dem 2009, aufgeldst per 31.12.2022

(1) Gde. Thalwil hat im 2006 TCHF 3'600 fur das Begegnungszentrum bezahlt, Abschreibung innert 60
(2) Vorinvestition von TCHF 144 der Gde. Thalwil im 2006 fir einen allfalligen Rickbau des 4. OG, Serata 1,

(3) Ruckstellungen fir Investitionen im Oeggisbiel, die von der Gde. Thalwil nicht Gbernommen

-TCHF 458 Rickstellung fur vorzeitige Kiindigung des Mietvertrags Seidenstrasse (Mietvertrag aufgelost

per 31.12.21). Aufgeldst im Jan. 2022 aufgrund Riickzahlung Mietzinskaution

-Ruckstellung MiGeL-Ruckforderungsklage von TCHF 114
-Ruckstellungen Parkett Serata 4, TCHF 40

-Ruckstellung Rechtsaufwand, TCHF 73, 2022 laufend aufgelost nach Aufwand und Saldo aufgeldst per

31.12.2022
-Ruckstellung Hartefallgelder 2021, TCHF 206
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Serata, Stiftung fir das Alter

14. Passive Rechnungsabrenzungen

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Noch nicht verrechnete Kosten 164 205
Abgrenzung Ferien und Uberzeit 170 140
Ruckzlg. Weiterbildung MA ausgetreten - 24
Total 334 368

15. Zweckgebundene Fonds

CHF 1'000
c
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Stand 1.1. 4'058 102 54 225 78 1'163 521 6'201
Zugang - - - - - 1 - 1
Finanzergebnis 59 2 3 1 17 8 20
Verwendung (52) - - (1) - (26) - (78)
Transfer - - - - -
Stand 31.12. 4'065 103 54 228 79 1'156 528 6'213
4'065.00 103.07 54.60 227.25 7800 115512 529.06 6'212.09
fe)) = o
B 5 s S
— — = = ~ —
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Stand 1.1. 6'201 77 598 474 1'223 215 21 8'808
Zugang 1 61 - - - - - 62
Finanzergebnis 90 - 9 7 17 3 - 127
Verwendung (78) (82) 4) (49) (23) - (236)
Transfer - - - - -
Stand 31.12. 6'213 56 603 431 1'218 218 21 8'761
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Serata, Stiftung fir das Alter

15.

Zweckgebundene Fonds (Fortsetzung mit Legende)

Fonds/
Legat Zweckbestimmung

1)

)
©)

(4)

®)

(6)

7

©)

©)

Frei. Ohne besondere Zweckbestimmung. Z.B. fur Ausfliige, nicht budgetierte Aus- und Weiterbildung,
Referentenhonorare, Geschenke an Personal fur Jubilaen, Personalanlasse usw.

Fur Bewohner (ohne finanzielle Beschréankung)

Fur Bewohner (wenn das Vermdgen CHF 20'000 bis 25'000 erreicht hat, dirfen die Zinsen verwendet
werden).

Die Mittel dieses Fonds dirfen nur fur die Alters- und Invalidenfiirsorge des Personals verwendet
werden. Eine andere Zweckbestimmung bedarf der Zustimmung der Gesundheitsdirektion.

Verabreichung von Weihnachts- und Neujahrsgaben an Bewohner, Festtagsdekorationen auf
Abteilungen und dergleichen.

Zur freien Verfliigung des Stiftungsrates (z.B. flir Bewohner-Ferienlager, Zuschiisse an Langzeit-
pflegerechnungen, Blumen fir Bewohnergeburtstage, Bewohner-Ausfliige, Anlasse, Unterhaltung)

Zur freien Verfugung des Stiftungsrates fur nicht vorgesehene Anschaffungen zugunsten der
Bewohner der Langzeitpflege. Veranstaltung von Konzerten und Unterhalt der Konzertfliigel im
Andachtsraum und Foyer.

Fur karitative Zwecke zugunsten der Bewohner. Fir alle Annehmlichkeiten der Bewohner Serata 1
(Veranstaltungen, Ausfliige, Ferien, 1. August-Feier, Weihnachtsfeiern etc.).

Verwendung des Zinsertrags fur regelméassige Besuche der "Gesundheitsclowns" auf den Pflegeab-
teilungen und fir Gbers Jahr verteilte kleine Ausfliige fir Bewohner/-innen im Serata 1 und Serata
Oeggisbiel.

(10) Unterhalt und Reparaturen von Immobilien und Mobilien, Investitionen von Immobilien und Mobilien,

Anschaffung von Artikeln im Hauswirtschaftsbereich und dergleichen, die dem ganzen Betrieb und
seinen Bewohnern zugute kommen und nicht Gber die Betriebsrechnung verbucht werden kénnen.
Fir karitative Zwecke zugunsten der Bewohner. Als Hilfestellung, wenn alle Mittel eines Bewohners
aufgebraucht sind, um ihm die Weiterfilhrung der bisher gewohnten Lebensweise zu ermdéglichen,
sofern auch die Moglichkeiten der Angehdrigen, der 6ffentlichen Hand (AHV-Rente, EL, Hilo, usw.)
ausgeschopft sind und allfallige Unterstiitzungsbeitrédge von Institutionen oder Stiftungen der
Gemeinde dafur nicht ausreichen. Weitere Details sind in einer Aktennotiz der Gemeinde Thalwil
vom 14.08.1986 geregelt. Fur die oben erwahnten Auslagen kdnnen die gesamten Stiftungsmittel
inkl. Zinsen und Zinseszinsen zeitlich unbegrenzt eingesetzt werden (03.02.1987).

(11) Das Legat wurde dem Alterswohnheim Oeggisbiiel ohne Auflagen lberlassen. Das alleinige

Verflugungsrecht liegt beim Stiftungsrat, der die Mittel in eigener Kompetenz fiir besondere
Ausgaben einsetzen kann. Fur karitative Zwecke zugunsten der Bewohner. Fur alle Annehm-
lichkeiten der Bewohner Oeggisbuel (Veranstaltungen, Ausflige, Ferien, 1. August-Feier,
Weihnachtsfeiern, Jubilden etc.).

(12) Zur Deckung von Aufwendungen fir Angestellte des Serata Oeggisbuel, die aus irgendwelchen Griin-

den in eine finanzielle Notlage geraten, fur die nicht die sozialen Institutionen aufkommen kénnen. Mit
diesen Beitragen sollen Einbussen des bisherigen Lebensstandards vermieden werden. Fir besondere
Anlasse des Personals. Fir die Weiterbildung des Personals. Fir Beitrdge an eine Kollektiv-Krankentag-
geldversicherung zugunsten des Personals bzw. an deren Stelle fiir Direktleistungen bei Ausfall der
Versicherung oder Krankenkasse. Fir die oben erwahnten Auslagen kénnen die gesamten Stiftungs-
mittel inkl. Zinsen und Zinseszinsen zeitlich unbegrenzt eingesetzt werden (03.02.1987).

Weitere Details sind in einer Aktennotiz der Gemeinde Thalwil vom 14.08.1986 geregelt.

(13) Fur die Organisation von sozialen und/oder gesellschaftlichen Anlassen fur das gesamte Personal.
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Serata, Stiftung fir das Alter

16. Organisationskapital

CHF 1'000 31.12.2022 31.12.2021
Betriebskapital 21'850 21'516
Jahresergebnis 2'238 334
Total Organisationskapital 24'088 21'850

Das Organisationskapital weist die Mittel aus Eigenfinanzierung ohne Verfugungseinschrankung durch
Dritte aus.

17. Ertrag aus Lieferung und Leistung

CHF 1'000 2022 2021
Ertrag aus Pensions-, Betreuungs- und Pflegeleistungen 21'971 19'023
Ertrag aus Pflegeleistungen Spitex 216 193
Ubriger Ertrag aus Leistungen an Bewohner 216 261
Ertrag aus Alterswohnungen 2'742 2'742
Debitorenverluste (7) (63)
Total Ertrag aus Lieferung und Leistung 25'139 22'156

18. Ertrag aus Nebenbetrieben und Spenden

CHF 1'000 2022 2021
Mietzinsertrag externe Mieter 830 801
Ertrag Restaurant 1'092 769
Ertrag aus Personalverpflegung 22 21
Ubriger Ertrag aus Nebenbetrieben 4 117
Freie Spenden / Erbschaften 294 121
Total Ertrag aus Nebenbetrieben und Spenden 2'243 1'830

Die zweckgebundenen Spenden werden zu 100% dem jeweiligen Zweck zugefuhrt. Ausgaben fiir das
Fundraising werden nicht durch Spendengelder finanziert und daher auch nicht separat erfasst.

19. Personalaufwand

CHF 1'000 2022 2021
Lohnaufwand Personal 12'667 11'590
Temporéar-Personal 1'303 1'232
Vergutung Stiftungsrat 44 29
Entlbhnung Geschéftsleitung 816 778
Veranderung Ferien und Uberzeitguthaben (37) (67)
Sozialversicherungsaufwand 1'309 1'199
Pensionskassenaufwand 687 628
ubriger Personalaufwand 554 432
Total 17'344 15'822

20. Sachaufwand

CHF 1'000 2022 2021
Medizinischer Bedarf 264 251
Lebensmittel und Getranke 1'070 941
Haushaltsaufwand 1'301 1'047
Unterhalt und Reparaturen 975 1'042
Aufwand fur Anlagenutzung 195 228
Energie und Wasser 650 630
Biro- und Verwaltungsaufwand 842 746
Ubriger Betriebsaufwand 262 238
Total 5'558 5'123
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21. Finanzergebnis

CHF 1'000 2022 2021
Kapitalzins- und Wertschriftenertrag 12 13
Kontokorrentzinsertrag 50 47
Total Finanzertrag 62 60
Bankzinsen und Bankspesen (18) 9)
Zinsaufwand Festkredite (321) (325)
Kontokorrentzinsaufwand (190) (186)
Total Finanzaufwand (528) (520)
Finanzergebnis (466) (460)
22. Ausserordentliches Ergebnis

CHF 1'000 2022 2021
Verlustbeteiligung Vorjahr an Pflegeleistungen von Gde. Thalwil - -
Funk Ergebnisbeteiligung 23 24
Schadenersatz von Lieferant fir Schaden Parkettboden Serata 4 40
Hartefallgelder 2021 Kt. ZH 206
Gde. Thalwil (Auflésung Zusatzvereinbarung Seidenstrasse) 84
Eingang abschriebene Debitorforderung 9

Coronaentschadigung aus Jubilaum ZKB 5

Aufldsung Riickstellung, Ertragsminderung leere Betten 40

Aufldsung Riickstellung, Aufwand Baugarantie Serata 1 und 2 208

Aufldsung Riickstellung, Saldo aus Rechtsaufwand 2022 a7

Aufldsung Riickstellung, pass. Rech. Abgrenz. aus 2016 u. 2020 35

Total ausserordentlicher Ertrag 367 354
Ruckstellung Parkettboden Serata 4 (40)
Ruckstellung MwSt-Verfahren 2019-2021 (73)
Hartefallgelder 2021 Kt. ZH, mégl. Ruckzlg. (206)
Nachzahlung Beitrdge an SVA aus 2017 - 2021 3)

Total ausserordentlicher Aufwand ®3) (319)
Ausserordentliches Ergebnis 364 36
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ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

C Ergénzende Erlauterungen

23. Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendeten Aktiven

CHF 1'000 2022 2021
Total Buchwert der Liegenschaften mit Pfandbelastung 46'709 48'483
davon effektiv belehnt 5'950 5'950
COVID-Kredit (nicht beansprucht) Fazilitat 1* 417 500
COVID-Kredit (nicht beansprucht) Fazilitat 2* 748 1'124

Die Kreditrahmen werden reduziert um:
* ab 31.03.22, TCHF 42 pro Halbjahr
** ab 31.03.21, TCHF 94 pro Quartal

Mieterkaution UBS gem. Vertrag 01.09.2014 - 150
(Mietverhaltnis aufgeldst per 31.12.2021)

Die Finanzverbindlichkeiten sind durch Schuldbriefe im Umfang von TCHF 5'950 aufgrund der vertraglichen
Vereinbarung (Negativklausel) vom 14.03.2011 mit der UBS gesichert.

Die Stiftung hat mit der Gemeinde Thalwil eine Vereinbarung abgeschlossen, wonach zu jedem spéteren
Zeitpunkt das jetzt durch die UBS gewahrte Darlehen fir den Umbau des Seehauses (TCHF 23'800 +/-
Erhéhung bzw. Reduktion der Baukosten) durch die Gemeinde abgeldst werden miisste. Diese Ablésung
hat die Gemeinde auf erste Aufforderung der Stiftung zu gewahren, wobei die Bausumme in Héhe von
TCHF 24'790 ab dem Jahre 2007 jahrlich um 1/30 reduziert wird.

24. Eventualverbindlichkeiten
CHF 1'000 2022 2021

Total - N

25. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Einflisse, die Einfluss auf die Buchwerte der ausgewiesenen Aktiven oder Verbindlichkeiten haben oder an
dieser Stelle offengelegt werden missten, sind nicht bekannt.

26. Verpflichtungen aus langfristigen Vertragen
CHF 1'000 2022 2023 Total

Total - - -
Im Vorjahr betrug das Total aus langfristigen Vertrédgen per 31.12.2021 TCHF 0.

27. Personalvorsorgeeinrichtungen

Die Mitarbeitenden von Serata, Stiftung fur das Alter sind ab dem 1. Januar 2019 bei der Swisscanto
Sammelstiftung, Basel, gegen die wirtschaftlichen Folgen von Alter, Invaliditdt und Tod versichert.

Dies ist eine Einrichtung, bei welcher Arbeitgeber und Arbeitnehmer definierte Beitréage je halftig entrichten.
Die Arbeitgeberbeitrage werden in der Periode erfolgswirksam erfasst, in welcher sie entstanden sind.

Aufgrund der Solidaritat innerhalb der BVG-Sammelstiftung kann keine anteilige Deckungsltcke bzw.
Uberdeckung fiir Serata, Stiftung fir das Alter ermittelt werden.
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28. Angaben gemass Par. 12 Abs. 2 Pflegegesetz vom 27.9.2010

Es werden hochstens kostendeckende Taxen verrechnet. Detailangaben sind bei Serata ab Juni auf der
Homepage aufgeschaltet.

29. Nahestehende Personen und Organisationen

Als nahestehende Personen und Organisationen wird betrachtet, wer direkt oder indirekt einen bedeutenden
Einfluss auf finanzielle oder operative Entscheidungen von Serata, Stiftung fir das Alter ausiiben kann. Nach
dieser Definition gelten die Mitglieder des Stiftungsrates und die Geschéftsleitung als nahestehende Personen.
Neben den in den Personalkosten aufgefihrten Honoraren fur den Stiftungsrat erfolgten im Berichtsjahr keine
Transaktionen mit nahestehenden Personen.

30. Unentgeltliche Leistungen

30 (2021: 31) Freiwillige Helferinnen und Helfer leisteten regelméssig wahrend rund 2000 Stunden (2021:
2'130 Stunden) Einzelbetreuung oder Unterstitzung bei Gruppenaktivitdten und begleiteten Bewohnerinnen
und Bewohner auf Spaziergangen und Ausfligen.
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BERICHT DER REVISIONSSTELLE

TR T L S G RIS e Xt == |
MULLER, BUHRER & PARTNER AG

WIRTSCHAFTSPRUFUNG UND STEUERBERATUNG

Bericht der Revisionsstelle
an den Stiftungsrat der
Serata, Stiftung fiir das Alter, Thalwil

Thalwil, 24. Marz 2023

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der Serata, Stiftung fiir das Alter, bestehend
aus Bilanz, Betriebsrechnung, Geldflussrechnung, Rechnung tGber die Verdnderung des Kapitals
und Anhang fir das am 31. Dezember 2022 abgeschlossene Geschaftsjahr geprift. In
Ubereinstimmung mit den Swiss GAAP FER 21 unterliegen die Angaben im Leistungsbericht nicht
der ordentlichen Prifpflicht der Revisionsstelle.

Verantwortung des Stiftungsrates

Der Stiftungsrat ist fir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit Swiss GAAP
FER 21, den gesetzlichen Vorschriften und der Stiftungsurkunde sowie den Reglementen
verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und
Aufrechterhaltung eines intemen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer
Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstdssen oder
IrtUmem ist. Daruber hinaus ist der Stiftungsrat fir die Auswahl und die Anwendung
sachgemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemessener Schitzungen
verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prifung ein Prafungsurteil Gber die
Jahresrechnung abzugeben. Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit dem
schweizerischen Gesetz und den Schweizer Prifungsstandards vorgenommen. Nach diesen
Standards haben wir die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass wir hinreichende
Sicherheit gewinnen, ob die Jahresrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Prafung beinhaltet die Durchfithrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von
Prifungsnachweisen fiir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansdtze und sonstigen
Angaben, Die Auswahl der Prafungshandlungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Prifers.
Dies schliesst eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung
als Folge von Verstossen oder IrrtGmern ein.

L7 EXPERTsuisze zedtifiziertes Unternehmen
Roghtsart bei de B Revisensaduchisbataods RAB NR. 500570
Tischandoosrasse 59 - BBOO Thabwil - Tel +41 43377 40 40 - Fax +41 43 377 40 54 « inflo@mbpannecch
CHENGE 1 52 409 MWST
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Bei der Beurteilung dieser Risiken berlicksichtigt der Priifer das interne Kontrollsystem, soweit es
fir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden
entsprechenden Prufungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prafungsurteil Gber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben.

Die PrGfung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten
Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitdt der vorgenommenen Schatzungen sowie eine
Wirdigung der Gesamtdarstellung der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende und angemessene Grundlage for unser
Prufungsurteil bilden,

Prifungsurteil
Nach unserer Beurteilung vermittelt die Jahresrechnung fur das am 31. Dezember 2022
abgeschlossene Geschaftsjahr ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der

Vermégens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstimmung mit Swiss GAAP FER 21 und entspricht
dem schweizerischen Gesetz und der Stiftungsurkunde sowie den Reglementen,

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlichér Vorschriften

Wir bestitigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass
Revisionsaufsichtsgesetz (RAG) und die Unabhangigkeit (Art. 83 b Abs, 3 ZGB in Verbindung mit
Art. 728 OR) erfillen und keine mit unserer Unabhangigkeit nicht vereinbare Sachverhalte
vorliegen,

In Ubereinstimmung mit Art. 83 b Abs. 3 ZGB in Verbindung mit Art. 728 a Abs. 1 Ziff. 3 OR und
dem Schweizer Prifungsstandard 890 bestatigen wir, dass ein gemdss den Vorgaben des
Stiftungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem fur die Aufstellung der Jahresrechnung
existiert,

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Miiller, Bii

ndro Bertan Werder Muller
Revisionsexperte

Mandatsleiter
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